
 

 

 30/  4/  7039شماره :  رأی شورای عالی 

 1367/    07/  17:   تاریخ

 یاشخاص حقوق یسرقفلموضوع : 

 

حسب ارجاع   یاتیمال یدفترفن 5/5/67مورخ  1152/5/30گزارش شماره 

  3 بند یدراجرا یاتیمال یمعاونت محترم درآمدها 6/5/67مورخ  11637شماره 

مطرح و اجمال  یاتیمال یعال  یدرشورا میمستق  یاتهایقانون مال 257ماده 

 یشرکت رهیمد ئتیه  یاز اعضا یکی ایعامل  ریمد کهی: درموارد نستیا هیقض

در   ( اجاره و یقی شخص حق  رابنام خود ) یمحل یاجار یبموجب سند رسم

 بوده و متعلق به مستاجر شهیکه حق کسب و پ شودیم حیتصر یاجار سند

  یرا ندارد و محل مذکوربعنوان محل قانون  ریبغ  یبدون اجازه مالک حق واگذار

  .رمحلییمانند تغ یشعبه شرکت مورداستفاده واقع شده وسپس به علل ای

محل   ی انحلال شرکت مستاجر قصد انتقال حق واگذار ایشعبه و  تیفعال قفتو

از نتقال  یبر درآمد ناش اتیمطالبه مال  تی. ازجهت صلاح رداردیموصوف را به غ

تابعه  یاتیادارات کل مال ریبرشرکتها و سا اتیاداره کل مال نیحق مزبور ب

شده و   انیمود یفیوبلاتکل یاختلاف نظر وجود دارد که غالبا موجب سرگردان

بدون اجازه   نکهیسنداجاره مربوط و استدلال با یبابررس یاتیمال یدفترفن

مدارک ارائه   در  یمستاجر سلب و تعلق سر قفل از  ریمالک حق انتقال به غ



 

 

حق   ایدارد و شرکت هم قبلا بابت حق انتقال محل  حیشده به مستاجر تصر

  19ماده  2به تبصره  باتوجهپرداخت ننموده  یازاتیامت ایوجوه   شهیکسب و پ

محل را متعلق به    یحق واگذار 1356قانون روابط مالک ومستاجرمصوب سال  

. در ( اعلام نموده است یق ی) شخص حق  یمستاجرمذکوردرسنداجاره رسم

  اتیاداره کل مال زکلیو مم یاتیمال یمشاور معاونت درآمدها که یصورت

  یحق واگذار میمستق  یاتهایمال نقانو 28ماده  3برشرکتها با توجه به تبصره 

را ازجانب   اتیشرکت دانسته و مطالبه مال یمحل مشروحه فوق را جزء دارائ

پس  یاتیمال یعالی . شورادانندیبرشرکتها م اتیاداره کل مال یاتیمال یحوزه ها

  ی: رادینمایاظهار نظرم یدر اطراف و جوانب موضوع بشرح آت یازبحث وبررس

شعبه شرکت  ای یصرف استقرارمحل قانون یورکلبط یاتیمال یعالیشورا

ازسهامداران شرکت و بنام آنها )شخص   یکی ای رعاملیکه توسط مد یدرمحل

  19ماده  2تبصره   نکهیبا تیاجاره شده است باعنا ی( بموجب سندرسم یق یحق 

تجارت رامختص به مستاجر همان  ای شهیقانون مالک و مستاجرحق کسب وپ 

  یباتنظم سندرسم "را منحصرا دیبه مستاجر جد نمحل دانسته وانتقال آ

مالک ملک وشرکت   نیب یدیجد یکه سندرسم یمعتبرشناخته است بشرط 

بر تعلق حق   یمبن یاثبات شده ا یشرکت هم ادعا نشده باشد و میتنظ

  زکهین یو مدرک خارج لیمحل مذکور بخود ارائه نداده باشد و دل یواگذار

بر  لینباشد.دل ددردستیشرکت نما بهمحل  یدلالت بر تعلق حق واگذار

محل موصوف به شرکت نبوده  اتجارتی شهیاختصاص وتعلق حق کسب وپ

است که قانون اورا   یمختص به کس اتجارتی  شهیوحق کسب و پ

 یبر درآمد ناش اتیمطالبه مال نی( بنابرا  یق ی شخص حق  مستاجرشناخته است )



 

 

کننده به  یدگیرس  یاتیمال یموارد مذکور بعهده حوزه ها یازانتقال حق واگذار 

 . شرکتها نخواهد بود یاتیمال تیوضع

 ی محمدرزاق - یعیاکبرسم یعل  -نژاد  یمحمدتق 

 

 یت :  اقل نظر

بموجب   یشعبه شرکتهاواشخاص حقوق. یمحل قانون کهیدرموارد  ت یاکثر یرا

بوده  اسهامدارانی  رهیمد اتیه یازاعضا یکیای رعاملیدراجاره مد  یاسنادرسم

مذکور در ازاء   یازانتقال حق واگذار یحاک یومستندات لی پرونده امردلا در و

آن   یمحل و واگذار رییوجود نداشته وشرکت بهنگام تغ  ازبشرکتیامت ایوجه 

 یبابت درآمد نیبا سهامداران از ا  رهیمد اتیه یازاعضا یکیای رعاملیبمد

چون   ی. اما درخصوص انحلال اشخاص حقوقاست دییمورد تا دینما لیتحص

فوق عمل شود   ب یکه بترت ستیمطرح ن ی حالت انتقال حق واگذار نیدرا

  یبرا شهیوپباتوجه به تصرف محل توسط شرکت تعلق حق انتقال محل وکسب 

شخص   اتیدوره عمل نیآخر اتیشرکت منحله محرز بوده و جهت محاسبه مال

منحله بحساب   یشخص حقوق یهایجزودارائ   یحق واگذار دارزشیبا یحقوق

 ای رهیمد اتیه ااعضاءی رعاملی) مد یقیشخص حق زچنانچهیمورد ن نی.درادیآ

و  یدگیرس باشدرا داشته  ی سهامداران سابق شرکت ( قصد انتقال حق واگذار

بعهده  یصدورگواه تای و نها  یازانتقال حق واگذار یبردرآمد ناش اتیمطالبه مال

 . بود محل وقوع حق خواهد یاتیحوزه مال

 یدیمحمودحم - محمدطاهر


