
 

 

 30/  4/  1864رأی شورای عالی شماره : 

 1374/  03/  16تاریخ :  

 ی در اسناد عاد ت یمالک تیوضعموضوع : 

 

عنوان معاونت   یاتیمال یدفتر فن 21/10/1373 - 5/30-3921گزارش شماره 

  یعموم ئتی حسب ارجاع آن مقام در جلسه ه یاتیمال یمحترم درآمدها

در ارتباط   است که  نیگزارش مذکور مشعر بر ا .مطرح است یاتیمال یعالیشورا

را با   یاثاحد یکه واحدها رهیساز و غ  یرآتیبزرگ نظ یآپارتمان یها با مجتمع

  یو شهردار  یواگذار ولکن بلحاظ وجود مشکلات ثبت ینامه عاد عهیمبا میتنظ

  صیاز نظر تشخ .افتد یم قیآنها سالها به عهده تعو یو رسم یانتقال قطع

 یتا سند قطع یسند عاد  میتنظ یدر مرحله زمان داریاخریفروشنده  تیمالک

  میمستق  یاتهایمال ونقان 3سالانه املاک موضوع ماده   اتیجهت وصول مال

و 25/7/1369 - 9621/4/30اگر چه حسب آراء شماره  ضمنا .ابهام وجود دارد

  نگونهیا یاتیمال یعالیشورا یعموم  ئتیه 27/12/1372 - 14005/4/30

در حکم انتقال از    ریبه اشخاص غ نیانتقالات حقوق متصرف نیچن مه انتقالات و

  شده در ادیمفاد آراء  نکهیا همعهذا نظر ب .است دهیطرف مالک محسوب گرد

از عقود اجاره   یدرآمد املاک ) انتقال حقوق ناش بر اتیارتباط بافصول مال

و نسبت به   دهیمقررات بر ارث صادر گرد نی( و همچن با بانکها کیبشرط تمل



 

 

  یحیسالانه املاک تصر اتیاز جمله مال میمستق  یاتهایفصول قانون مال ریسا

 یمجتمعها یرسم نیسالانه املاک از سازندگان ) مالک اتیلذا مطالبه مال .ندارد

  میاملاک در مرحله قبل از تنظ  نگونهی ا یعاد دارانیخر ایموصوف (  یآپارتمان

                          .باشد یم یاتیمال  یانتقال مورد سوال واحدها یسند رسم

 یاتهایقانون مال 255ماده  3بند  یدر اجرا یاتیمال یعالی شورا  یعموم اتیه

خصوص به   نیپس از شورو تبادل نظر در ا  1366ماه  دمصوب اسفن میمستق 

 :   دینما یم  یاعلام را ریشرح ز

  7/12/1372 - 30/ 14005/4و  25/7/1369 -9621/4/30آراء  یهمانطور که ط 

در خصوص املاک  .دهیگرد حیتصر زین یاتیمال یعال یشورا  یعموم  ئتیه

 یآپارتمانها یعاد دارانیخر تیحسب مورد مالک یاتیمال یمورد اشاره دفتر فن

صاحبان حقوق نسبت به املاک موضوع عقود اجاره بشرط    نیموصوف و همچن 

فصول قانون  ریاحکام سا یدر اجرا هذایعل  .محرز است یاتیمال ثیاز ح کیتمل

و   دارانیبا خر دیسالانه املاک هم با اتیاز جمله مال میمستق  یاتهایمال

 .صاحبان حقوق نامبرده مانند مالک رفتار نمود

 

 

 - یمحمد رزاق -  افرا یعل - یعی اکبر سم یعل  - خوش اخلاق یعل محمد

اله   نیع  - اکبر نوربخش یعل - یدی محمود حم - یعبد  تیغلامحسن هدا
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