
 

 

 30/   4/   331رأی شورا عالی شماره : 

 1380/  01/    29تاریخ : 

قانون روابط موجر و    19ماده  2تبصره موضوع : 

                       محل ی: حق واگذار  اتی منبع مال - مستاجر 

 بر شرکتها  ات ی: مال  اداره کل مربوط -  ( ی سر قفل )
 

 12/4/1379 - 3058:   یمورد واخواه یرا خیشماره و تار

 محل  یحق واگذار اتیبه مال مربوط

 1377:  اتیتعلق مال ایعملکرد  سال

 1135 ی اتیحوزه مال شماره

 یاتیمال یزیسر مم شماره

 بر شرکتها اتی: کل مالاداره

 1/6/1379:  ی ابلاغ را خیتار

 8/6/1379 - 30/ 4 - 5402 تیثبت شکا خیو تار شماره

متر مربع و  11458: ملک مورد انتقال که مساحت عرضه آن  یواخواه خلاصه

  یمتر مربع است دارا 22/21781بر  آن بالغ یدیتول  یساختمانها یبنا ریز



 

 

بر اساس   5/1355/ 28 خیاز تار شرکت  باشد. یتخم مرغ م  دیجهت تول یکاربر

مستاجر،عرضه ملک مزبور را   انبه عنو 87/64اجاره به شماره  یسند رسم

  نه یفوق الذکر نموده و هز یانیبه اع جادیاجاره کرده و در آن اقدام به ا

به   یعدم دسترس لیبه دل یاتیاستهلاک آن را در حساب ها منظور و حوزه مال

 تیلغا 2105شماره   ینامه ها یاست. در پ رفتهیرا پذ نهیشده هز ادیاجاره نامه 

تهران جهت انتقال ملک مورد نظر  464شماره  یدفترخانه اسناد رسم 2124

و  دهیاجاره که به امضاء موجر رس یبر اساس مندرجات سند رسم یاتیمال زیمم

و  ساتیتاس هی کل  نکهی بر ا یمورد قبول مستاجر قرار گرفته و مفاد آن مبن

 ریو سا ساتیتاس و  شهیو حق آب و گل و حق ر یو هر نوع سر قفل یانیاع

زمان فسخ اجاره متعلق   ایمدت  انینسبت به مورد اجاره در پا هحقوق منصور

  انیحقوق را از خود سلب نموده،عرصه و اع  نیبه مالک خواهد بود و مستاجر ا

موضوعه   نیمتعلقه را وفق قوان اتیرا متعلق به مالک دانسته و مال یو سر قفل

نظر   تینظر که با اکثر دیتجد یاتیحل اختلاف مال اتیه ی نموده، به را نییتع

اعتراض   د،یمقررات صادر گرد تیامضاء بدون توجه به مراتب و بدون رعا

 . داشته درخواست نقض آن را دارد

و ملاحظه  یشاک تیپس از مطالعه شکا یاتیمال یعال  ی: شعبه هفتم شورا یرا

 : دینما یم یانشاء را یاوراق پرونده به شرح آت یو بررس

 26/7/1378مورخ  78/ 821در نامه شماره  یهمانگونه که مود یطور کل به

،  235، 234، 165 ی) برگها 27/7/1378مورخ  15599/49وارده به شماره 

قانون روابط موجر و   19ماده   2نموده، به موجب تبصره  انی( ب پرونده 236



 

 

تجارت به مستاجر همان محل   ای شهیپ  ای، حق کسب 1356مستاجر مصوب 

به   ن،یرا که طرف یق یشده، هر طر ادیقانون  30دارد و طبق مادده  صاختصا

پس از اثبات در دادگاه بلا اثر  دی قانون مزبور اتخاذ نما یمنظور ممانعت از اجرا

شماره   یو باطل اعلام خواهد شد، اما به قرار رونوشت سند اجاره نامه رسم

  ی) برگها انتهر 130شماره  یدفتر اسناد رسم 28/5/1355مورخ  87/64

 ریو سا  شهیآب و گل و ر ی( موجر حق سر قفل پرونده 244 ،245 ،246 ،247

امر با   نیخود محفوظ داشته و ا یمستاجر را برا نیحقوق متصوره نسبت به ع

از اعلام نظر دادگاه  یو در پرونده نشانه ا دهیواقع گرد نی و توافق طرف یتراض

  یبه شرح فوق مشاهده نم ستاجرموجر و م میدائر بر ابطال و بلا اثر شدن تصم

امر اقدام به   نیبه ا تینظر بدون عنا دیتجد یاتیحل اختلاف مال اتیشود و ه

  تیبلحاظ عدم کفا یمورد واخواه ی نموده است. بنا به مراتب را یصدور را

  257حل اختلاف موضوع ماده  اتیگردد تا پرونده در ه ینقض م یدگیرس

قرار   یلازم و کاف یدگیمورد رس 1366 فندمصوب اس میمستق  یاتهایقانون مال

 .ردیگ

 پناه یعباس حسن

 فائز یاصغر زند یعل

 ی مختار نیغلامحس


