
 

 

 د /  200/    63002بخشنامه شماره : 

   1403/   08/  26تاریخ : 

مرتبط با قانون   ی اتیاحکام مال  ینحوه اجراموضوع : 

 منقول   ریمعاملات اموال غ  یالزام به ثبت رسم

 

که در   )منقول  ری معاملات اموال غ یبه مفاد قانون الزام به ثبت رسم  تیبا عنا

  ف یتکال نکه یو نظر به ا ( شود یم میده« نا قانون الزام بخشنامه اختصاراً » نیا

  یقانون فوق ط  یات یاحکام مال یناظر بر نحوه اجرا یمرتبط با دفاتر اسناد رسم

به سازمان ثبت اسناد و  (  1403 / 07 /  03 ) ص مورخ / 200  / 128۹0نامه شماره 

ادارات   فیتکال نیی لذا با هدف تع( اعلام شده است،  وستیپ  املاک کشور )

 :  شود یم قررم ریموارد ز  ،یاتیامور مال

  م،یمستق یها اتیقانون مال  ۵۹قانون الزام و ماده  4به مفاد ماده  تیبا عنا - 1

به   ی( به مأخذ ارزش معاملات انیعرصه و اع  ) ن یهرگونه نقل و انتقال راجع به ع

 یحقوق ناش ای یسرقفل ای شهیکسب و پحق  محل ) یو حق واگذار(  ۵% نرخ )

جدا از  ایباشد  تی توأم با انتقال مالک نکه یاعم از ا ( یو ادار یتجار تیاز موقع

  خیدر تار(  2% صاحب حق به نرخ ) ایمالک  یاعلام یافتیبه مأخذ وجوه در ،آن

محاسبه   ،یکه توسط دفاتر اسناد رسم  ،باشد یم اتیمشمول مال ،یانتقال رسم



 

 

 یاعلام یافتی که وجوه در یشود. لازم به ذکر است، در صورت یو وصول م

ملک   یو پنج برابر ارزش معاملات ست یمحل، کمتر از ب  یمعامله حق واگذار

و پنج   ستیب باشد، رقم مذکور ) میمستق یها اتیقانون مال 64موضوع ماده 

 .ردیگ یقرار م اتی( مأخذ محاسبه مال یبرابر ارزش معاملات

 : 1 تبصره* 

اعم از عرصه و  )  یو ادار یتجار ی کاربر ، یو ادار یتجار تیمنظور از موقع

صلاح از جمله سازمان ثبت اسناد و املاک کشور،   یکه توسط مراجع ذ(  انیاع

صادره از سازمان   یرسم تیمحل وقوع ملک در سند مالک ی اریده ای یشهردار

حسب مورد   ،کار انیاپ یگواه ایپروانه ساختمان  ،ثبت اسناد و املاک کشور

از   ریغ یبراساس اسناد یادار ای یتجار یکاربر صی. تشخشود یمنعکس م

بر اساس پاسخ استعلام از سازمان  نکهی مگر ا ست،ین ریموارد فوق، امکان پذ

 .شود امر، احراز  نیا

 :  2 تبصره* 

در   یاتیتوسط ادارات امور مال 1ذکر شده در بند  اتیمازاد بر مال اتیمطالبه مال

ذکر  ،توسط سازمان اتیمطالبه مال قیاز مصاد ایمجاز خواهد بود که  یصورت

به (  1403 / 07 /  03 ) ص مورخ  / 200 / 128۹0نامه شماره  1شده در بند 

ق اظهار و اعلام انتقال  یاز مصاد ایسازمان ثبت اسناد و املاک کشور باشد 

  یثبت در دفاتر قانون ایبه صورت اعلام مکتوب به سازمان  )  دهنده نزد سازمان

محل از   یحق واگذار اتیمطالبه مال ن یباشد. همچن ( انتقال دهنده

صورت اظهار و اعلام   تنها در  زین یادار ای یتجار یاز کاربر ریغ ییهایکاربر



 

 

ثبت   یها در قرارداد»  ای « مذکور وهی نزد سازمان طبق دو ش» انتقال دهنده 

  یبابت انتقال حق واگذار یافتیمتضمن اعلام در یشده نزد دفاتر اسناد رسم

قانون  ۵۹بر اساس ماده  « یادار ای یتجار  یاز کاربر  ریغ  ها یمحل کاربر

 ممکن خواهد بود.  م،یمستق  یها اتیمال

   : 3تبصره * 

 که معاملات آن  یانتقال املاک ،میمستق  یها اتیقانون مال 74بنابر مفاد ماده 

 یسامانده و در سامانه » ردیگ یصورت م یررسمیها عرفاً به موجب اسناد غ

مشمول  زین شوند یثبت م ،قانون الزام 10موضوع ماده  « یرسم ریاسناد غ

 .خواهند بود میمستق یها اتیقانون مال  ۵۹به نرخ موضوع ماده  اتیمال

   : 4تبصره * 

ابطال وکالت  ایهرگونه انحلال  ،قانون الزام 1ماده  2به مفاد تبصره  تیبا عنا

 . باشد ینم دیجد بلاعزل وکالت میبلاعزل، در حکم تنظ

بخشنامه را   نیا 1محاسبه شده بر اساس بند  اتیمال ،یچنانچه مود - 2

  11۹ ای 66معاملات موضوع مواد  قیمعامله از مصاد ،ینپردازد و بنا به اعلام و

دفاتر اسناد   ،معاف باشد ایمشمول  ریمعاملات غ  ای میمستق  یها اتیقانون مال

روش    تیو مدارک با اولو نادقبل از ثبت معامله، موضوع را ضمن ارائه اس یرسم

استعلام   ،صحت موضوع دییتا یبرا ربطیذ یاتیاز اداره امور مال ،یستمیس

استعلام   خیروز از تار 20مکلف است حداکثر ظرف  ربطیاداره ذ .ندینمایم

 . دیاقدام نما یستمیروش س تینسبت به پاسخ با اولو



 

 

  یها اتیقانون مال ۵2از حقوق مذکور در ماده  کیهر  یدر مورد واگذار  - 3

قانون  77تا  ۵3که ضمن مواد  یاز موارد ریاز طرف صاحب حق، غ میمستق 

انتقال دهنده کما فی السابق توسط ادارات امور   یافتیمذکور ذکر شده است در

 .ردیگ یقرار م اتیماخذ محاسبه مال(  %2 ) ربط به نرخ یذ یاتیمال

 34( ماده  : الف حکم ی ناظر بر اجرا یدفاتر اسناد رسم  یقانون ف یتکل - 4

  ات،یپرداخت مال یبه اخذ گواه فیبا موضوع تکل میمستق  یها اتیقانون مال

  یبه اخذ گواه فیمکرر قانون مذکور با موضوع تکل  ۵4ماده  1( تبصره  ب

  نیدر قوان درج( احکام من ج ،یثبت انتقال قطع  یبرا نیپرداخت مالیات مشمول

از جمله حکم   ،مربوط یاتیمال یبودجه کل کشور در هرسال، ناظر بر اخذ گواه

  یکل کشور با موضوع اخذ گواه 1403قانون بودجه سال   6تبصره  ذبند  4جزء 

 ت.اس یکماکان به قوت خود باق ،متیقبل از ثبت سند املاک گران ق یاتیمال

 اتیقانون الزام نسبت به پرداخت مال 4که بر اساس حکم ماده  یانیمود - ۵

قانون  80ارائه اظهارنامه موضوع ماده  فیاقدام نموده باشند، مشمول تکل

 . قانون الزام نخواهند بود 4بابت موارد مذکور در ماده  م یمستق  یها اتیمال

  ریسا ای یکیکارتابل الکترون قی که از طر یاعتراضات مود هینسبت به کل  - 6

 238گردد، مطابق حکم ماده  یاعلام م یاتیبه سازمان امور مال یطرق قانون

و احکام مرتبط با مراجع حل اختلاف مالیاتی  میمستق  یها اتیقانون مال

شد.  دعمل خواه میمستق یها اتیموضوع فصل سوم باب پنجم قانون مال

قانون   243و  242استرداد، وفق مفاد مواد  یبرا یدرخواست مود نیهمچن

 . مذکور انجام خواهد شد



 

 

در مورد معاملات انجام شده  میمستق  یها اتیقانون مال 67ماده  مفاد - 7

 است.  السابق، معتبر  یقانون الزام، کماف 4براساس ماده  

به سازمان (  1403/  07/  03ص مورخ ) /  200/  128۹0نامه شماره  مفاد - 8

بخشنامه، لازم الاجرا   ن یا نفکیثبت اسناد و املاک کشور به عنوان جزء لا

 .است

  یموارد یبرا » ریمقررات مندرج در جدول ز ،بخشنامه نیتوجه به مفاد ا با - ۹

          لازم الاجراشدن قانون الزام خیها پس از تار  به آن اتیتعلق مال خیکه تار

مذکور منسوخ   خیاز تار یکل ای یبه صورت جزئ  « است(  1403/  04/  02) 

   .شود یاعلام م

 : 1تبصره * 

لازم   خیاز تار ش یپ ، اتیالتعلق م خیکه تار یمفاد مقررات مذکور در موارد

  یدگیمراحل رس ی، کماکان برابوده(  1403/  04/  02) الاجرا شدن قانون الزام 

  .معتبر است ،یو دادرس

   : 2تبصره * 

بخشنامه   نیها با ا آن « رتیمغا »  لیاعلام نسخ مقررات مذکور، صرفاً به دل

و مقررات   نی قانون تنقیح قوان 3 ماده 1بلکه به استناد تبصره بند  ست،ین

زائد  مانند » لیدلا ریاز سا یناش تواند یاعلام نسخ م 138۹کشور مصوب سال 

 . باشد زی« ن شدن موضوع  یمنتف »  ای«  بودن

 



 

 

   : 3 تبصره* 

 میمستق یها اتیقانون مال 187به موجب قانون الزام، ماده  نکهیتوجه به ا با

سازمان که به ماده مذکور  ن یمقررات صادره از ا هینسخ شده است، لذا در کل

لازم الاجراشدن   خیشده از تار ادیبه ماده  یقسمت استناد ،استناد شده است

 .است یملغ الزام، قانون

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 


