
 

 

 30/   5/    1258/    17758مه شماره : بخشنا

 1371/   04/  23تاریخ : 

بساز و   ینقل و انتقال سر قفل ات یمحاسبه مال : موضوع 

 ی بفروش

 

 میمستق  یاتهایازقانون مال یقانون اصلاح مواد 11بموجب ماده  نکهینظربا

نقل و انتقال   اتیدرنحوه محاسبه و وصول مال  یراتییتغ 1366مصوب اسفندماه 

محل بعمل آمده با درنظر گرفتن  یاملاک وانتقال حق واگذار  یقطع

 :  شودیم یادآوریریمربوط به فصل املاک مراتب ز رمقرراتیسا

  60وحذف ماده  59املاک : باتوجه به اصلاح ماده  یقطع انتقالنقل و - 1

 یاتیهمکاران مال می مستق  یاتهایقانون مال 62حذف ماده  زی آن و ن یوتبصره ها

 اتیمال ( 1/1/1371مزبور)  یماده اصلاح ی اجرا خیدقت خواهند نمود که از تار

                     . تملک مالک خیاملاک بدو درنظرگرفتن تار ینقل وانتقالات قطع

                                    . زمان انتقال و به نسبت سهم هرمالک یارزش معاملات اخذم از

ه                 ب ( الیر 20000000 ) مبلغ تا یعنی یاصلاح 59مقرردر ماده  یبه نرخها

ه                   ب ( الیر 20000000 ) نسبت به مازاد ( الیر 60000000 ) تا و(  %4 ) نرخ

وصول   محاسبه و ( %12 ) نرخه ب ( الیر  60000000 ) و نسبت به مازاد ( %8 ) نرخ

باشد ارزش   یفاقد ارزش معاملات هملک مورد معامل کهی خواهد شد درصورت



 

 

قرارخواهد گرفت  اتیمحاسبه مال یمحل مشابه مبنا نیکترینزد یمعاملات

درسال   یبوده ول یارزش معاملات یچنانچه ملک در سنوات قبل دارا  ضمنا

ارزش   نیآخر نصورتینشده باشد درا نییتع یآن ارزش معاملات یانتقال برا

 خواهد بود    تبارمناط اع یشده قبل نییتع یمعاملات

 یاصلاح 59ماده    1بموجب تبصره  نکهیمحل الف نظربا یانتقال حق واگذار - 2

  ملک ومحل و یمحل برحسب نوع کاربر ی حق واگذار یارزش معاملات نییتع

  یا ننامهی موثر درارزش آن طبق آئ رمواردیسا یتجار تیقوع آن ازلحاظ موقع 

 یو دارائ یاموراقتصاد ت خواهد بود که درسه ماهه اول هر سال توسط وزار

مزبور وپس   کیمفاد تبصره  یاجرا است با یهیواعلام خواهد شد. لذا بد هیته

 اتیمحاسبه مال یمحل ارزش مزبور مبنا یحق واگذار یارزش معاملات ن ییازتع

مقرر در   یحق به نرخها اصاحبی نیمحل ازطرف مالک ع  یانتقال حق واگذار

 و مذکور نامه نی ابلاغ آئ و  نییتا تع بته قرار خواهد گرفت ال یاصلاح 59ماده  

حق  اصاحبیمالک و  یافتیمحل وجوه در ی حق واگذار یاعلام ارزش معاملات 

 یاصلاح 59تبصره ماده  ریمحل طبق قسمت اخ یبابت انتقال حق واگذار

خواهد  ادشدهی 59مقرر در ماده  یبنرخها اتیمزبور ماخذ محاسبه و وصول مال

 بود. 

 و 79آن و ماده  یوتبصره ها 73باحذف ماده  هتوجه خواهند داشت ک -ب 

محل اعم  یانتقال حق واگذار اتینحوه محاسبه مال یاول سالجار تبصره آن از 

 نداشته باشد نینسبت به ع یتیمالک ای بوده و  نیانتقال دهنده مالک ع نکیازا



 

 

  یطبق نرخها و دهیگرد کسانی (محل  یمانند مستاجر صاحب حق واگذار  )

 مذکورخواهد بود.  یحاصلا 59مقرر در ماده 

 محل :   یملک توام باحق واگذار ینقل وانتقال قطع - 3

در   محل انتقال داده شود یچنانچه ملک مورد معامله توام باحق واگذار -الف 

 یافتیدر وجوه ای محل و یحق واگذار یارزش معاملات ی ستیبایم نصورتیا

  وقف 2( بشرح مذکور دربند  محل ) حسب مورد یمالک بابت حق واگذار

ملک  یبه ارزش معاملات یاصلاح 59ماده  2 و 1 یتبصره ها تیالذکربارعا

فوق الذکر   یمتعلق بنرخها اتیمحاسبه و وصول مال کجاماخذیاضافه شده و

 . ردیقرارگ

 یاصلاح 59به ماده   یالحاق کیموضوع تبصره  نامه نیواعلام آئ نییتاتع -ب 

  یمحل تفک یاگذارحق و  ملک و نی مبلغ مورد معامله بابت ع کهیموارد در

  نییضمن تع یستیمحل با  ی وجوه مربوط به حق واگذار نییتع یبرا نشده باشد

آن باارزش روز   سهیمحل ومقا یارز روزملک مورد معامله توام باحق واگذار

  یتجار ) بدون توجه به ارزش معاملات تیفرض نداشتن موقع همان ملک با

                   ملک  یتجار تیقعملک ( مابه التفاوت حاصل که همان مبلغ بابت مو

  در بشرح مذکور ملک اضافه و یبه ارزش معاملات باشدیمحل ( م ی )حق واگذار

. بطورمثال  ردیمتعلق قرارگ اتیوصول مال بند ماخذ محاسبه و نیقسمت الف ا

بوده وارزش   زین یتجار تیکه متضمن موقع یمالک بابت ملک یافتیچنانچه در

وارزش روز   الیر  ون یلیم یس است کلا الیر ون یلیملک آن شش م یمعاملات

  نصورتیباشد درا (  الیر 20000000 ) یتجار تیملک مزبور بافرض نداشتن موقع



 

 

(   30000000-20000000=10000000 آن ) (  الیر 10000000 ) مزبور یافتیمبلغ در از

ارزش   رالذکربایمحل خواهد بودکه البته رقم اخ یمربوط به حق واگذار 

 اتیمحاسبه ومطالبه مال کجاماخذی  ( الیر 16000000 ) ملک جمع و یمعاملات

  است که در یهی. بدقرار خواهد گرفت یاصلاح 59مذکور در ماده   یبنرخها

هرمالک جداگانه    سهم دیبا دیاشاره گرد زین مشاع همانطورکه فوقا یتهایمالک

 . ردیقرارگ اتیماخذ محاسبه ووصول مال

  ریسا یاگذارراجع به و میمستق  یاتهایقانون مال 78باتوجه به اصلاح ماده  - 4

 77 تا 53که ضمن مواد  یموارد رازی غ  نسبت به املاک ) نیع  نیحقوق مالک 

مالک موقع رد و بدل شدن محل  یافتی در تیحق رضا لیذکر شده است ( ازقب

  یبنرخها مالک درهرمورد یافتیدر ارآنهی. نظانیمستاجر ن یب یمورد واگذار

 . گرفت خواهدقرار اتیماخذ محاسبه مال یاصلاح 59مذکور در ماده 

  یاتهایقانون مال 187انجام معامله موضوع ماده  یگواه نکهیباتوجه با - 5

مربوط بمورد معامله   یاتیمال یهای پس ازوصول بده 1366مصوب  میمستق 

است که ذکر رقم حق   یهیبد گردد یصادرم ربطیذ ی اتیحوزه مال لهیوس

مربوط قرار   اتیمحاسبه مال یصادره مزبور که مبنا یهایمحل در گواه یواگذار

  یاتیمال یالبته حوزه ها .نخواهد داشت یضرورت یاتیگرفته از نظر مقررات مال

  185ماده  یتوجه داشته باشند که فهرست خلاصه معاملات واصله دراجرا دیبا

نقل وانتقالات   یو بطورکل یشده توسط صاحبان دفاتراسناد رسم ادیقانون 

باتوجه به مبلغ   انایوچنانچه اح  یدگیرسبموقع  دیبا انجام شده در محدوده آنها



 

 

قابل  یاتیمال گرید بهرنحوه ای  محل و یمذکور درسند بابت انتقال حق واگذار

 مطالبه باشد طبق مقررات اقدام لازم معمول دارند. 

ملک   یانتقال قطع نقل و  اتیمال زین ی اصلاح 77مقررات ماده  یدراجرا - 6

  اتیو مال میتقس انیعرصه واع یبه نسبت ارزش معاملات  یستیمورد انتقال با

گردد بعنوان مثال  منظور یبساز و بفروش اتیدراحتساب مال انیمتعلق به اع

(  36000000 ) بیملک مورد انتقال به ترت انیعرصه واع  یچنانچه ارزش معاملات

  ( الیر4480000 ) متعلق  یانتقال قطعونقل اتیباشد کل مال ( الیر28000000 ) و

طبق محاسبه  یبفروش بسازو اتیوقابل کسر ازمال انیمتعلق به اع  اتیو مال

 خواهد بود.  (  الیر 1960000 ) مبلغ لیذ

 

 1960000  =64000000 :  (28000000  ×448000 ) 

 

 

 ینیحس احمد

 

 یاتیمال  یدرآمدها معاون


