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 :  فهرست مطالب* 
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 ؟)مثال(  گرددیم محاسبه چگونه اجاره اتیمال –  5

 آن  جریمه و ارسال زمان ، اجاره یاتیمال اظهارنامه –  6

 اجاره  درآمد  یاتیمال تیمعاف – 7

 ما  از را  خود کار و کسب مالیاتی مشاوره دارید، اجاره مالیات درباره سوالی - 8
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 :  مقدمه* 

 تیمعاف ؟ گردد یاجاره چگونه محاسبه م اتیمال ؟ ستیاجاره چ اتیمال

مهلت ارسال اظهارنامه  اجاره چند درصد است ؟ اتینرخ مال ؟ اجاره یاتیمال

چقدر   اجاره ی اتیعدم ارسال اظهارنامه مال مهجری؟  بر درآمد اجاره اتیمال

 است ؟ 

، تجاری و سایر مالکین همیشه این سوالات را  ، اداری صاحبین املاک مسکونی

در ذهن خود دارند. ما در این مقاله سعی کردیم به تمامی این سوالات طبق  

 آخرین قوانین و مقررات مالیاتی پاسخ بدهیم. 

باشد  از پایه های اخذ مالیات در کشور میدیگر کی ی املاکمالیات بر درآمد 

 یال 52 یمواد قانونعنی ی، از باب سوم قانون مالیات های مستقیم اولفصل که 

که بخشی از این مواد   پرداخته است املاکبه موضوع مالیات بر درآمد  ،8۰

 . مالیات بر درآمد اجاره صحبت کرده است که به آن خواهیم پرداخت یدرباره

 

 

 

 

 

 

 

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/
https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/
https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/


 

 

 ؟ ستیچ بر درآمد اجاره اتیمال - ۱

 
  مهم از منبع یعنوان بخشبه ایسراسر دنایران و همچنین در در  اتیمال

 .رودی ها به شمار مدولتی درآمد

به دو دسته  ات یمال ران،یا اتیمال  نیدارد و در قوان یانواع مختلف اتیمال

ها  که هر کدام از آن شودیم یبند می تقس میمستق  ریو غ  میمستق  یهااتیمال

 هستند.  ی مختلف  یها اتیشامل مال زین

توانیم زیر گروه مالیات های مستقیم معرفی کنیم. چرا که   را می اجارهمالیات 

رهگیری  پرداخت کننده مالیات برای سازمان امور مالیاتی شناخته شده و قابل 

 است.



 

 

یکی از پایه های مالیاتی در ایران مالیاتی است که مالکین املاکی که ملک 

دهد، از درآمد خود باید   خود را برای اجاره در اختیار مستاجرین قرار می

 باشد.   این مقاله می یپرداخت کنند که شامل مقرراتی به شرح ادامه

مقاله اشخاص مالیات برای مطالعه بیشتر در خصوص اشخاص مشمول  •

 را مطالعه فرمایید.  مشمول مالیات

 

 ؟  هستند اشخاصیچه  مشمولین مالیات اجاره - 2

 : کنیم رجوع میقانون مالیات های مستقیم  ۱ماده بهتر این نکته به  فهمبرای 

مشمول پرداخت  ریاشخاص زم آورده شده است که .م.ق ۱ماده از  ۱در بند 

نسبت به   یحقوق ای یق یاعم از اشخاص حق  نیمالک هیکل »  : باشند یم اتیمال

 « طبق مقررات باب دوم رانیاملاک خود واقع در ا ای اموال

 منبع یدرباره  یاتیمال نیهر فصل از قوان   ییابتدا یدر ماده در همین راستا 

  52ماده امر در  نیمطابق هم. داده شده است یحاتیآن فصل توض یاتیمال

  ای یق ی درآمد شخص حق »  آورده شده است که : مالیات های مستقیمقانون 

پس از    رانیحقوق خود نسبت به املاک واقع در ا یاز واگذار یناش یحقوق

 «  باشدی بر درآمد املاک م اتیمشمول مال قانون نیا درمقرر  یهات یکسر معاف
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شخصی که به طور  عنی ی ،استفاده شده است درآمد ی واژه ازدر این ماده 

. در شود باشد به عنوان مودی مالیاتی شناخته می صاحب درآمدی میمعمول 

 .  شناسیم این فصل هم موجر را به عنوان مودی مالیاتی می

( اجازه توافق با مستاجر در  موجر ) باید به این نکته توجه داشت که مودی

گیرد نافی رابطه با پرداخت مالیات بر درآمد اجاره را ندارد و اگر این امر صورت 

 گردد.  مراجعه سازمان به موجر در جهت دریافت مالیات از او نمی

پرداخت  که مطابق مقررات قانون مکلف به  یکسان ۱82ماده البته مطابق 

  را تعهد یگرید اتیمالهرکس که پرداخت  ن یو همچن باشندیم گرانید اتیمال

  نیمقرر در ا فیاز انجام تکال یکه بر اثر خوددار یضمانت کرده باشد و کسان ای

محسوب و از نظر   یدر حکم مود ،اندشناخته شده یامهیقانون مشمول جر

با آنان رفتار خواهد  ها اتیوصول مال ی اجرا یطبق مقررات قانون یبده ولوص

ا عادی بین طرفین صورت  ی  تواند با قرارداد اجاره رسمی و این موضوع مید ش

به صورت تضامنی دارا خواهد  عنی سازمان حق مراجعه به طرفین را ی گیرد،

 .بود
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 ؟ پرداخت مالیات اجاره بر عهده کیست - 3

 
 پاسخ این سوال در یک کلام مشخص است = صاحب درآمد 

داخت  ری پصاحب درآمد هم در قرارداد های اجاره موجر است. پس وظیفه

 ؟؟ ... اااامامالیات بر عهده موجر است. 

که  ییها و دستگاه یدولت یها ها، موسسات و شرکتوزارتخانهمطابق قانون 

انقلاب   یشود، نهادها یم نیدولت تأم لهیاز بودجه آنها به وس یقسمت ایتمام 

 ریسا نیها و موسسات وابسته به آنها و همچن  و شرکت ها یشهردار ،یاسلام

 که ییهاالاجارهفصل را از مال نیموضوع ا اتمالی اند مکلف یاشخاص حقوق

محل وقوع ملک   یات یاداره امور مالماه بعد به  انیکسر و تا پا کنندیپرداخت م

 .ندینما میآن را به موجر تسل  دیپرداخت و رس

 .کند صدق می حقوقیاین امر فقط در مورد اشخاص 



 

 

یعنی شرکت ها به نحوی که در گفتارهای بعدی نگارش شده است، باید مبلغ 

مالیات را محاسبه، از مبلغ پرداختی به موجر خود کسر و تا پایان ماه بعد آن  

 پرداخت کند. محل وقوع ملک مبلغ را به اداره امور مالیاتی 

بریم، در  ینکته مهم آن که این مبالغ که به عنوان مالیات تکلیفی از آن نام م

های   . مستاجر فیشموجر به سازمان است علی الحساب حکم مالیات پرداختی

پرداختی را تحویل موجر داده و این مبالغ از مالیات قابل پرداخت وی قابل  

 .کسر است

 ۱4۰3پادکست حقوق و دستمزد شنیدن  •

 

 : درآمد مشمول مالیات اجاره - 4

چه مبلغی از درآمدی که موجر بابت اجاره دادن ملک خود دریافت کرده است  

 ؟   را باید مالیات پرداخت کند

گردد عبارت است از کل   یکه به اجاره واگذار م یاملاک اتیدرآمد مشمول مال

(  %25 درصد )و پنج  ست یپس از کسر ب  ،ینقد  ریو غ یالاجاره، اعم از نقدمال 

 و استهلاکات و تعهدات مالک نسبت به مورد اجاره. هانهیبابت هز

        ابیم که قانونگذار به صورت پیش فرض مبلغیبا احتساب فرمول فوق در می

از کل درآمد اجاره را به عنوان هزینه های موجر بابت آن ملک در نظر  (  25%) 

 گرفته است، حال چه بیشتر هزینه کرده باشد، چه کمتر هزینه کرده باشد. 

https://hesabdanan.com/podcasts/tax-podcasts/salaries-1403/


 

 

مورد اشخاصی که ملکی را اجاره کرده و آن را به اجاره گذاشته قانون البته در 

عبارت    یو اتیهرگاه موجر مالک نباشد، درآمد مشمول مالگفته است که : 

 .بابت ملک مورد اجاره یو پرداخت یافتیالتفاوت اجاره دراست از مابه

اند که غیر  برخی از اشخاص در ماده قانون مالیات های مستقیم نام برده شده 

  اریکه مجانا در اخت یاملاکباشند، در همین راستا داریم که  مشمول مالیاتی می

  یتلق  یاجار ری غ ردیگیقانون قرار م 2 مادهها و موسسات موضوع  سازمان

 شود. یم

آنگاه تکالیف مودی چگونه   ،ا ماشین آلات اجاره بدهیمی  اگر ملکی را با اثاثه

 ؟ مالیات دارد؟ آیا آن هم  است

  یشود، درآمد ناش  یبه اجاره واگذار م آلات ن یماش ای که با اثاثه یدر مورد املاک

 اتیو مشمول مالجزء درآمد ملک محسوب  زین  آلاتنی از اجاره اثاثه و ماش

 شود. یم

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book1/matter2/


 

 

هزینه ای را در راستای ملک مورد اجاره انجام داده فرض کنیم مستاجری حال 

 ؟ باشد مالک بوده. حال محاسبات چگونه میاست که بر عهده 

قرارداد به عهده مالک است و از طرف   ای که به موجب قانون ییهانهیهز 

قرارداد انجام آن از   که به موجب یمخارج نیشود و همچن  یمستأجر انجام م

روز   یعرفا به عهده مالک باشد، به بها کهیطرف مستأجر تقبل شده در صورت

سال   یبهااجاره جمع به ینقد ریالاجاره غو به عنوان مال میو تق   نهیانجام هز

 شود. یاضافه م   نهیانجام هز

 

 (   مثال )  ؟ گردد چگونه محاسبه می  اجارهمالیات  - 6

محاسبه  یاین دغدغه همیشه برای صاحبان املاک وجود داشته که نحوه

 ؟ من چگونه است یمورد اجارهمالیات ملک 

  اتیمال صیتشخ ی مبنا یعاد ای یقرارداد اعم از رسمدرآمد اجاره بر اساس 

از ارائه آن    ایکه قرارداد وجود نداشته باشد  یو در موارد ردیگیقرار م

( ارقام  %8۰ مبلغ مندرج در آن کمتر از هشتاد درصد ) ایگردد و  یخوددار

 یاتیو اعلام شده توسط سازمان امور مال نییمندرج در جدول املاک مشابه تع

  اساس بر بهااجاره  زانیقانون، م نیا مکرر 54ماده درمورد  زیکشور باشد و ن

 خواهد شد. نتعیی مشابه املاک اجاره جدول

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/matter54-1/


 

 

مستأجر جزء  کهیدر صورتقانون ذکر شده است که :   54ماده در تبصره 

 یقسمت ایکه تمام   ییها و دستگاه یدولت یها ها، موسسات و شرکتوزارتخانه

  ،یاسلامانقلاب  یشود، نهادها  یم نیدولت تأم لهی آنها به وس از بودجه

اشخاص  ریسا نیها و موسسات وابسته به آنها و همچن  و شرکت ها یشهردار

 اتیدرآمد مشمول مال نییمستأجر ملاک تع یباشد، اجاره پرداخت یحقوق

چنانچه براساس اسناد و مدارک مثبته معلوم شود  همچنین   اجاره خواهد بود.

قرار  اتیدرآمد مشمول مال صیاست که مأخذ تشخ یاز مبلغ شیاجاره ملک ب

قانون قابل مطالبه و در   ن ای مقررات طبق   التفاوت مابه اتیگرفته است، مال

در مراجع حل اختلاف موضوع   یدگی پرونده قابل رس ،یصورت اعتراض مود 

 . بودخواهد  ستقیمم انون مالیات هایق

 کنید. کلیک اینجاحسابداری آسان برای دیدن ورکشاپ رایگان 

قانون مالیات های   52ماده توضیحاتی که در  به توضیحات فوق و با توجه 

اجاره  اتیدر رابطه با مال ریفرمول زگفته شد، عزیزان مستقیم خدمت شما 

 مشهود است : 

 اجاره اتیول مالمکل مال الاجاره = درآمد مش * 75%

آمد مشمول مالیات اجاره محاسبه شده حال باید این عدد بعد از اینکه در

 . اما چه نرخ مالیاتی ؟ نرخ مالیاتی شود ضربدر

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/matter54/
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ا ی پاسخ این است که نرخ مالیات بستگی دارد که موجر شخص حقیقی باشد 

 حقوقی ؟ 

قانون مالیات  ۱۰5ماده اگر موجر شخص حقوقی باشد باید مبلغ فوق مطابق 

. اما این نرخ برای اشخاص حقیقی مطابق  شود(  %25 ) های مستقیم ضربدر 

قانون مالیات های مستقیم در جدول به صورت پلکانی محاسبه  ۱3۱ماده  

 .  گرددمی

 حال برای درک بهتر موضوع به مثال زیر توجه کنید :  

   ر به مبلغ ماهیانه مت  3۰باب آپارتمان اداری را به متراژ   کی  مثال : آقای کرمی

. محاسبه مالیات ریال به شرکت حسابدانان اجاره داده است(  62۰.۰۰۰.۰۰۰) 

 اجاره آقای کرمی به چه صورت است ؟ 

 ریال  62۰.۰۰۰.۰۰*  ۱2ریال =  7.2۰۰.۰۰۰.۰۰۰

 ریال   7.2۰۰.۰۰۰.۰۰*  %75ریال =  5.4۰۰.۰۰۰.۰۰۰ول مالیات مدرآمد مش

 کنیم :   جاگذاری می ۱3۱ماده حال مبلغ به دست آمده را در نرخ های 

 ریال   2.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰*  %۱5ریال =  3۰۰.۰۰۰.۰۰۰

 ریال  2.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰*  %2۰ریال =   4۰۰.۰۰۰.۰۰۰

 ریال  ۱.4۰۰.۰۰۰.۰۰۰*  %25ریال =   35۰.۰۰۰.۰۰۰

   3۰۰.۰۰۰.۰۰۰+   4۰۰.۰۰۰.۰۰۰+  ۰۰۰.۰۰۰35۰.ریال =  ۰۰۰.۰۰۰5۰۱.۰. کرمیمالیات آقای  

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season5/matter105/
https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season7/matter131/
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گذاریم که شرکت حسابدانان را این ملک را به آقای  حالا فرض را بر آن می

 کرمی اجاره داده است : 

 ریال  62۰.۰۰۰.۰۰*  ۱2ریال =  7.2۰۰.۰۰۰.۰۰۰

 ریال   7.2۰۰.۰۰۰.۰۰*  %75ریال =  5.4۰۰.۰۰۰.۰۰۰ول مالیات مدرآمد مش

 کنیم :  جاگذاری می ۱۰5ماده حال مبلغ به دست آمده را در نرخ 

 ریال   5.4۰۰.۰۰۰.۰۰۰*  %25ریال =  ۱.35۰.۰۰۰.۰۰۰

 

 : آن یمه و جر و زمان ارسال  اجاره یاتیاظهارنامه مال - 6

قانون   95ماده  نامهنیئآ کی  ماده. پردازیم در ابتدا به تعریف اظهارنامه می

که به (  ۱394 / ۰4 / ۱2 ) مورخ 23۰76۱به شماره   میمستق  یهااتیمال

  فی تعرچنین   اینرا  یاتیدفاتر مشهور است؛ اظهارنامه مال ریتحر نامهنیئآ

 :  کرده است

است به منظور اظهار درآمدها،   یفرم یاتی: » اظهارنامه مال ماده نیا اساس بر

  ات،یدرآمد مشمول مال ها،تیمعاف ه،یسرما ها،یبده ها،ییدارا  ها،نهیهز

حسب مورد که  یو مکان یتیاطلاعات هو نیو همچن  یاتیمال یبخشودگ ات،یمال

  یهااتیموضوع قانون مال یمشاغل و اشخاص حقوق اتیصاحبان مال یبرا
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که   ییهااشخاص مذکور مطابق نمونه  تیبر حسب نوع و حجم فعال م،یمستق 

 « .شودیو اعلام م هیتوسط سازمان، ته

تعریف بند های فوق دریافتیم که هر شخصی که صاحب درآمد است باید  طبق 

مالیات پرداخت کند و اظهارنامه مالیاتی راهی برای ابراز درآمد های موجر و  

 .همچنین پرداخت مالیات است

  ی انمونه یخود را رو یاتمالی اظهارنامه اند مکلف انیمودگیریم که  نتیجه می

 ردگی یآنها قرار مو در دسترس  هیکشور ته یاتیسازمان امور مالکه از طرف 

 یاتیسال بعد به انضمام مدارک مربوط به اداره امور مال رماهیآخر ت  اتو  میتنظ

 .ندیمتعلق را طبق مقررات پرداخت نما اتیو مال میمحل وقوع ملک تسل

کدیگر  ی مالیاتی آنها بااین مورد برای اشخاص حقیقی که سال مالی و سال 

. اما برای اشخاص حقوقی ارسال اظهارنامه همزمان با  کند برابر است صدق می

ماه پس از   4عنی  ی قانون مالیات های مستقیم ۱۱۰ماده مهلت ذکر شده در 

باشد که اگر درآمدی از محل اجاره املاک داشته اند  پایان سال مالی می

ت آنها در قسمتی که در اظهارنامه برای آنها در نظر گرفته شده است  یسبامی

   وارد کنند. 

 یا مهیکه درآمد مذکور در اظهارنامه ارسال نشود مشمول جر یدر صورت

 است. یقابل بخشودگ ریغ مهیجر نی متعلق است که ا اتیمال(  %۱۰ ) معادل
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کی از جذاب ترین موضوعات مالیاتی بوده که قانون گذار ی معافیت ها همیشه

هر   املاکصاحبان  .نیز معافیتی را در نظر گرفته است املاک برای صاحبین 

البته اگر شروط   .هستند اتیاز درآمد خود را معاف از پرداخت مال یساله بخش

 زیر برقرار باشد. 

و قانون بودجه  میمستق  یها اتیقانون مال  57ماده بر اساس  تیمعاف نیا

 . گردد یم نییتع یسنوات

  یاتیمال تیمعاف زانیندارد تا م یدرآمد گونه چیکه ه یق ی در مورد شخص حق  

سالانه  اتیقانون از درآمد مشمول مال نیا 84ماده   درآمد حقوق موضوع

 اتیفصل مشمول مال نیمعاف و مازاد طبق مقررات ا  ات یمستغلات از مال

که از   یا هطبق نمون یاظهارنامه مخصوص دیبا ماده  نیباشد. مشمولان ایم

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/matter57/
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محل   یاتیخواهد شد به اداره امور مال ه یکشور ته یاتیطرف سازمان امور مال

ندارند. اداره امور    یگریدرآمد د گونه چیکه ه ندینماو اعلام  میوقوع ملک تسل

 یاتیرا به اداره امور مال یخلاصه مندرجات اظهارنامه مود دیمربوط با یاتیمال

 یثابت شود اظهارنامه مود کهیدارد و در صورتارسال   یمحل سکونت مود

وصول   مهیبرابر آن به عنوان جر کیمتعلق به اضافه  اتیع است مالخلاف واق

 .خواهد شد

و سود    زیو جوا یافتیدر فهی و وظ  یماده حقوق بازنشستگ  نیحکم ا یاجرا در

  نخواهد شد. یدرآمد تلق  یبانک یهااز سپرده  یناش

سنواتی  اما همانطور که گفته شد رقم این معافیت هر ساله در قانون بودجه 

   .گردد تنظیم و ابلاغ می

. این  دباش می الیر(  ۰۰۰/۰۰۰/475 ) مبلغ  ۱4۰2سال  یبرا تیمعاف نیا زانیم

 به شرح ذیل است :  ۱4۰3برای سال معافیت 

 تیمعاف زانیمذکر گردیده است که  ۱4۰3قانون بودجه سال  6در بند ح تبصره 

  57ماده سالانه مستغلات اشخاص فاقد درآمد موضوع  اتیدرآمد مشمول مال

، به مبلغ هفتصد و پنجاه ۱38۰سال  یاصلاح میمستق  یهااتیقانون مال

 در نظر گرفته شده است. الیر(  75۰,۰۰۰,۰۰۰ )  ونیلیم

که با   یجاریاز سه واحد است  شیب یدارا یمسکون یهامالکان مجتمع همچنین 

 ای ساخته شده  یمصرف مسکن بنا به اعلام وزارت راه و شهرساز یالگو تیرعا

https://hesabdanan.com/library/terms-and-conditions/direct-taxes-law/book3/season1/matter57/


 

 

بر درآمد املاک  اتی( مال %۱۰۰ شوند در طول مدت اجاره از صد در صد ) یم

از اجاره واحد   یناش درآمد هر شخص  صورتنیا ریباشد در غ ی معاف م یاجار

  یاربنیمربع ز و پنجاه متر کصدیدر تهران تا مجموع  یمسکون  یواحدها ای

بر   اتیاز مال دی مف یربنایمربع ز متر ستینقاط تا مجموع دو ریو در سا دیمف 

 باشد. ی از اجاره املاک معاف م یدرآمد ناش

از محصول  افزوده برای اطلاعات بیشتر در خصوص جرائم مالیات بر ارزش 

 دیدن فرمایید.  رایگان جرائم مالیات بر ارزش افزوده

ا افراد تحت تکفل خود  ی حال اگر مالک ملکی را در اختیار پدر و مادر خود

 بگذارد تکلیف چیست ؟ 

محل سکونت   نی اجداد و همچن ای فرزند ای همسر ای  مادر  ای محل سکونت پدر

موجب اسناد و  به  نکه یشود مگر ا ینم یتلق  یافراد تحت تکفل مالک اجار

چند واحد   کهیشود. در صورت یمدارک ثابت گردد که اجاره پرداخت م

  کونتس یواحد برا کی افراد مزبور باشد، ای محل سکونت مالک و ،یمسکون

از افراد مذکور به انتخاب مالک از   کیهر  یبرا یواحد مسکون کی مالک و

 بخش خارج خواهد بود.  نیموضوع ا اتیشمول مال
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 د! خود را از ما بگیری 

، به عنوان یکی از حوزه های تخصصی موسسه حسابدانان  مشاوره مالیاتی

تواند شما را در جلوگیری از تعلق جرایم و مجازات های مالیاتی یاری نماید. می

پنل مشاوره مالی و مالیاتی ما آماده پاسخگویی به کلیه سوالات شما در حوزه  

ن و  حسابداری، مالیات، بیمه، قانون کار و مباحث مربوطه به صورت آنلای

 .حضوری می باشد

 . کلیک کنید اینجا  برای ورود به پنل مشاوره مالیاتی و پرسیدن سوالات خود
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